Apres la phase de diagnostic (panneaux 1 a 18) et celle du Projetd 6 Am®n a g etrde Développement Durable (panneaux 19 a 24) qui ont déja
donné lieu a deux réunions publiques, nous entrons dans la phased 6 ®1 a b orégéetmentaine.

Cette phase comprend essentiellement deux étapes : | 6 or g a n dusPdah deoZonage, découpage du territoire communal en grands types de

zones, et |

déterminera la réglementation précise de chaque zone, qui deviendra applicable aprés enquéte publique puis vote du Conseil Municipal.

Le plan de zonage

Le plan de zonage découpe le territoire communal en quatre zones différentes, selon leurs caractéristiqgues dominantes :

AlLes zones urbaines ou

zones U : Zones déja urbanisées
ou suffisamment équipées pour
recevoir en | 6 ®@ttweltde nouvelles
constructions.

ALa zone agricole ou zone

A : Zone a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

AlLes zones a urbaniser ou

zones AU : Zones non équipées
destinées a étre ouvertes a
| 6ur bani sati on

Le reglement

Il définit les regles de constructibilité qui encadreront les constructions nouvelles, réalisées a
zones

| 6i nt ®r i eur de chacune des

- Les articles 1 et 2 définissentlanat ur e de

gui ser a

AlLa zone naturelle et

forestiere ou zone N : Zone
dont la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages nécessite
une protection

0 ®l ab duor@eglement du Plan Locald 6 Ur b a nC & e@sxtette phase q u 6 alédiée cette exposition; ensuite, un travail plus fin
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- Les articles 3 et 4 définissent les conditions de desserte par les voies et les réseaux.

-L 6 a r 5 fixedd serface minimale des terrains constructibles.
- Les articles 6, 7 et 8 définissentl es condi ti ons

doi mpl.antati on

- Les articles 9 et 10 fixent les regles concernant! 6 e mp r i ®tda hauteur sles tonstructions.

des constructi ongoefident 8 B b aulsd 8surface! d& bade't@ fa but s

-Léoarilr ®get | aspect ext®rieur

-L 6 a r 12 ffixe lesregles de stationnement.

-L 6 a r 13 particige & la mise en valeur du paysage et du patrimoine naturel communal.
-L6ar td4déermeneleCoef fi ci ent
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est égale a la somme des surfaces de chaque niveau y
OrfprisNes! nfurd Imdids 163 Botis-sols et combles dont la
hauteur est inférieure a 1.80m, les caves, les balcons, les
loggias et les garages

€ SoefficiB® & 8 & U € J deP 86Ro Rapport entre la S.H.O.N

et la surface du terrain

constructions, mesurée au niveau du sol, et rapportée a la
surface du terrain
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Projet de principes
du zonage et du regleme en

Les éco

-conditions et les primes de constructibilité

La loi n°2005-781 du 13 juillet 2005 de Programme fixant les Orientations de la Politique Energétique, dite loi POPE, permet aux communes de
bonifier le Coefficient d 6 o ¢ ¢ u pades Bodsn(COS) dans la limite de 20% pour les constructions neuves ou les extensions répondant a
certaines exigences énergétiques. Pour aller plus loin, la commune de Trilport souhaite définir d 6 a u ttcoeanditions afin de promouvoir une

urbanisation inscrite dans le processus de développement durable

Le bonification de la hauteur

un niveau pourra étre accordé
pour les constructions
remplissant des criteres de
performance énergétique ou
comportant des équipements
de production
renouvelable. Les criteres de
performance et les équipements
pris en compte sont définis dans
les arrétés du 3 mai 2007.

Le batiment de droite intégrant des éléments de
production d & ® n erenguvetable bénéficie d 6 wiveau
supérieur par rapport au batiment de gauche

Les bonus de CES et de COS

Un bonus allant de 5 a 20% des performance énergétique ou comportant
Coefficients d 6 Empr aus eSol et des équipements de production
d 6 0 ¢ ¢ u gdea bois mormaux pourra étre d 6 ®n ererpuvelable.

accordé pour les constructions intégrant
un dispositif de récupération des eaux
de pluie enterré ainsi que pour les
constructions remplissant des critéres de

Les criteres de performance et les
équipements pris en compte sont définis
dans les arrétés du 3 mai 2007.
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Le batiment de gauche intégrant des éléments de
enfouie de récupération des eaux pluviales production d 6 ® n erenpuvelable bénéficie d 6 u n
bénéficie d 6 UCES et d 6 UCOS supérieurs a CES etd 6 OS supérieurs a ceux du batiment de
ceux du batiment de droite. droite.

e
Le batiment de gauche intégrant une citerne

Un bonus pouvant aller j usqu 6"

do®nergi e

Le coefficient de végetalisation

Un coefficient de végétalisation
est défini dans certaines zones
afin de préserver les espaces
verts et plantés et les capacités
déinfiltration

Vi igkrion Vicimiskrion ExTensive
INTENSVE OU SEML- INTENSWE /
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SORFAE VEGETALSEE |
SoRk Ao TN BOc DE TBARE <
La définition d 6 ucnefficient de
végétalisation différencié selon
les surfaces incite a la réalisation
de toitures végétalisées propices e !
a la rétention des eaux pluviales. o e T e
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Le stationnement

Afin de préserver la qualité des eaux,| 6 i ns tdadlulnat i on
débourbeur - déshuileur sera obligatoire pour les
parkings de plus de 5 places.

Par ailleurs, les entreprises souhaitant accroitre la
surface des locaux vélos a disposition de leurs f
employés pourront réduire la taille des surfaces de
stationnement destinées aux automobiles.
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Le batiment de gauche intégrant un garage a vélo couvert et dimensionné selon les régles de la zone comporte un
nombre moins important de places de stationnement en souterrain que le batiment de droite.



Le territoire communal de Trilport a été décomposé en 8 zones urbaines (UA, UB,
UE, UF, UG, UH, UV, UX), 8 zones a urbaniser (AUA, AUE, AUG, AUH, IAUV, IIAUV,
IAUX, IIAUX), 1 zone agricole (A) et 1 zone naturelle (N), en fonction de leurs
grandes caractéristiques.

LES ZONES URBAINES OU ZONES U :

ARCARNED

La zone UA : Le centre-ville ancien

Lazone UB : Zone dobéext ewilei on

La zone UE : Equipements sportifs

du

La zone UF : Lotissement de pavillons groupés ou en

bande
La zone UG : Zone pavillonnaire dense

La zone UH : Habitat individuel peu dense

Lazone UV : Zone commerci al e

La zone UX : Zone industrielle

LES ZONES A URBANISER OU ZONES AU :

AUHEH

LazoneAUA: Ur bani sati on
LazoneAUE: Ur bani sati on
LazoneAUG: Ur banisation
LazoneAUH: Ur bani sati on

La zone IAUV : Urbanisation a destination de
commerces

La zone IIAUV : Urbanisation a destination de
commerces a plus long terme

La zone IAUX : Urbanisation

La zone IIAUX : Urbanisation
a plus long terme

LA ZONE AGRICOLE OU ZONE A :

La zone A : Fermes et jardins familiaux

LA ZONE NATURELLE OU ZONE N :

gl

Les panneaux suivants ont pour but de vous présenter les grandes lignes du reglement du PLU de Trilport pour chacune de ces zones.

La zone N : Espaces naturels a protéger

Secteur NI : Secteur de protection des lisiéres
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Les zones urbaine
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L 6 o b jderéglemént de cette zone est de préserver les
formes urbaines traditionnelles et les caractéristiques
architecturales du centre-ville, tout en permettant son
évolution modérée sous forme de constructions nouvelles
intégrées au bati existant, en particulier les
écoconstructions. Il vise également a maintenir les
services, les commerces de proximitéet] d ar t.i s an

Deux secteurs particuliers (en bleu) sont concernés par un
périmétre de constructibilité limitée pour une durée de 5
ans maximum a compterde ladated 6 a p pr abRLU.i
Les constructions supérieures a 20m2 seront interdites
dans | 6 at t é o refeexion d 6 e n s equikdbitey étre
menée en concertation avec les propriétaires et les
riverains afin de permettre une mutation raisonnée et
équilibrée de ces secteurs.

Hauteur maximale : 13m en UA, 11m en UAa.
COS : IIn 6 epastfixé de regle
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0 o b jde ®dlemént de cette zone estd 6 ac ¢c o mp
| 6 ®v o Heucette @one de centre-ville sous forme de
constructions nouvelles intégrées au bati existant, en
particulier les écoconstructions, a | 6 al i g des
constructions existantes.

Il vise également & maintenir et a développer les
commerces de proximité, | 6 h ®b e r ghdtaliern

I 6 ar toukséguipeéments publics.

Hauteur maximale : 13m en UB.
CO0S:080710. 96 pour | 6®coconstr
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-T—r Projet de principes

“r= du zonage et du reglemen
La zone UE Les zones urbaines

Le reglement de cette zone a pour objectif de préserver le
caractére vert de ces espaces a vocation sportive et de
loisirs, tout en permettant | 6 a d a pdesaéguipements a
| 6 ® v odesbiesoinsrdes Trilportais.

Hauteur maximale : 15 m.
C0S: 0.2

La zone correspond aux anciens lotissements de la
Charmoye, de la Faussette, de la rue du docteur
Calmette, du clos Montceaux, du clos de la Mare Saule,
de la rue du clos des vignes ainsi g u da’résidence de la
Marne. Les formes urbaines définies par les réglements
de lotissement seront maintenues.

0 0 b jde @dlemént de cette zone est de maintenir la
vocation résidentielle de ces espaces en tenant compte de
leurs spécificités, notamment en interdisant | 6 i mp | gnt
dbéact i wuistn®s tout en favorisant les
écoconstructions.

L 6 a c adweaiclt compatibles avec | 6 h a (burdaaxt
hébergement hotelier, commerce) pourra étre autorisé
sous conditions.

Hauteur maximale : 9m en UFa, UFd et UFe, 8m en UFb
sous les lignes électriques, 10m en UFc.
COS : 0.3571 0.40 en UFa, 0.451 0.50 en UFb et UFe,
0.407 0.45 en UFc, 0.551 0.60 en UFd




La zone UG

Les zones urbaines

La zone correspond a une zone pavillonnaire relativement
dense. Elle comprend deux secteurs, la résidence « Les
coteaux » et « Le clos perché ».

L 6 o b jde ®glemént de cette zone est de maintenir la
vocation résidentielle de ces espaces, notamment en
interdisant | 6i mp | acd ad t iowidante® set en
favorisant les écoconstructions.

Cependant, | 6 a
(bureaux, chambre

conditions.

cdaactt compatiblesavec | 6 h a
d 6 h ! ppausa) étre autorisé sous
Par ailleurs, toute urbanisation nouvelle sera interdite sous
les lignes électriques.

Hauteur maximale : 9m, 8m en UGa et UGb sous les

Il ignes ®l ectriques (pour | 6
existantes).

COS:04070. 45 pour | 6®coconstr
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La zone UH

La zone correspond a deux secteurs d 6 h a bndividadl
peu denses situés en lisiére nord et en bord de Marne.

L 6 o b jde &dlemént de cette zone est de préserver la
structure parcellaire existante afin de protéger les
caractéristiques remarquables, la biodiversité et
| 6 ®q uiehvirdbhnemental d 6 e n t de®dle et de
coteau. Ainsi, la taille minimale des parcelles
constructibles est fixée & 1500 mz.

Cependant, | 6 acd&actt compatiblesavec| 6 h a
(bureaux, services) pourra étre autorisé sous conditions.

Hauteur maximale : 11 m, 8m sous les lignes électriques
enUGa (pourl 6 e x t des sonstruttions existantes).
COS: 0.25 en UHa, 0.15 en UHb
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